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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vamhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),

Orgovin Tibor adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢rdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolod 1994.¢vi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé- ¢s Vambhivatal Szaboles- Szatmar- Bereg Varmegyei Adé- és Vamigazgatésiga
8460343340 szamil hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Ado- és Vamhivatal Szabolcs- Szatmar- Bereg Varmegyei Adé- és Vamigazgatosiga
a(z) 1922880565 szamon kidllitott kozigazgatisi hatdrozattal rendelte el, Allami kezesség bevéltasa cimen fennallo 9 249 994 Ft
fokovetelés ¢és jarulékai behajtasa irant.

Az ingatlanarverési hirdetmény és hatalya jelen végrehajtasi ligyet is beleértve az alabbi ligyekre is kiterjed:

Viprchaitist kértihivszin Kikis s . Kiviooci Ték
Magyar Allam (képviseli: Szabolcs Szatmir- Orgovan Tibor 248.BV.0005/2025  Zalogjogosult bekapcsolodas 12400 000 Ft
Bereg Virmegyei Kormanyhivatal

(49284/4/2024. LEK))

OTP Faktoring Zrt. Orgovan Tibor 248.BV.0007/2025  Zalogjogosult bekapcsolodas 3715491 Ft

cime: 4624 Tiszabezdéd, Dézsa Gyorgy utca 16., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: Tiszabezdéd belteriilet, helyrajzi szanu: 488/2.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzo tulajdonsagai: A fényképfelvitel tijékoztatd jellegii. A telek jellemzdi: tulajdoni jellege: személyi,
fekvése. belteriilet, megkozelithetdsége: Kiépitett pormentes ut, kozmiivesitettség foka: dsszkézmii, talajinak minésége: homok,
keritése van. Az épitmények jellemzoi: tulajdoni jellege: személyi, fekvése: belteriilet, kizponti periférikus, megkozelithetosége:
kiépitett pormentes ut, ké vitalap, rendeltetése: csalidi haz, foldszintes, késziiltségi foka: 100%, alapozasa: beton, szigetelése: teljes
értéki, tetiszerkezete: fa szerkezet, fedése Lindab lemez, életkora 29 év, illapota: j6, alapteriilete 92,4 m2. Az épiiletben 1évé
helyiségek szama: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, fiirddszoba, kamra elészoba. A szobak és mellékhelyiségek paldé burkoelata: beton,
mozaik, parketta. Fiitése: hagyomanyos gaz., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 400 000 Ft,

arverési eldleg: 440 000 Ft,

licitkliszob: 88 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-Kkeleti r., Nyiregyhiza, 11744003-24424248.

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot. az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését ¢s helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrewételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A 2011, évi CCIX torvény 51.8. (5) bekezdése - ha a vizikdzmii- szolgdltatonak a felhaszndaldasi helvre vonatkozéan kordbbi
kézszolgaltatasi szerzédés alapjan rendezetien kovetelése dll fenn, akkor az adott felhasznaldas hely tekintetéhen az 58. § (1) bekezdés

szerint jarhat el.
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Tajékoztatjuk az drverési ajanlattevit, hogy amennviben az ingatlanon vizszolgaltardst létesitettek és annak szolgaltardsi helyén
dijtartozas meriilt/ meriil fel, ebben az esethen a birdsdagi végrehajtonak a dijtartozas mériékérdgl, valamint a kivetelés fennallasarol
nines tudomdsa. A regisztralt arverezd ezen tajékoztatasok megismerése tudataban tesz vételi ajanlatort az adott ingatlanra.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.01.29.-tol 2026.03.30. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.01.29. 2026.02.18. 13:00 4 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.18. 13:00 2026.03.10. 13:00 4 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.10. 13:00 2026.03.30. 13:00 4400 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik. nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figvelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vétel ajanlattételtdl szamitott ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésénck idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat. azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdaban volt elérhetd a felhasznalok szamiéra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szdld 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit cldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars Kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbzo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi cléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd @ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéintartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felel§sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi cljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartaisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(okyol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képtelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztrlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52010 egyeb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsiagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért villalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitéd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaple lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtando, az ériékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgalatasrol szol6 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyeb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak. valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato

fele.
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A VL 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétéelérdl. Az drverés
kozhirre tételehez flizodo jogkdvetkezmeény a hirdetmény kozzétételetdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) tiizodik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az clektronikus drverést hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam  10%-a1 meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar alial mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tétel¢hez szikséges arverezoi
minoségben torténd belépesre az arverezok clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevenek ¢s jelszavanak megaddsival. Az arverezOk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzcés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzien eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezo az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhiza, 11744003-24424248 szam( végrehajtoi letéti szamlara és az cldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverczOként térténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverczd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ¢éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozort
licitkiiszob Osszegével az elozileg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezirdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokényv aldirisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivis kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megtizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségénck megdllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordan kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pentja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovdbbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltérelel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159, § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos arverezése iranti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozoti jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételérdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
darverezés iranti v hirdetményvt. Ha a kérelem beérkezésénel idépontjaban az diverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befefezését kivetden sikertelen darverés esetén intézkedik a beesértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom. hogy intézkedésem ellen a kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast tevjeszthet elé. A kifogdast a végrehajtonal kel

benyiijtani,aki a kifogast az irarokkal egviitt felterjeszti a kifogds elbirdlasdara jogosult adéhatésaghoz. Az illetékekrdl szolo 1990, évi XCIHL térvény (liv.) 29. §
(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket uz Irv. 73, § (3) bekezdése alapjan az illetékes adohatosag illetékbevételi szamlajara kell

megfizetni. A végrehajior megilletd dijazassal kapesolatos végrehajtasi kifogast a végrehajto székhelve szerint illetékes Kisvardai Jardshirésag birdalja el. A
kifogas benviijtasanak hatarideje ebhen az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az {tv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forini. Az illetéker az Irv. 74, § alapjan
a Birasagi Fizetési Portalrol inditott utalassal. kézvetlen hanki atutalassal az illetékes birdsag eljardasi illeték beszedési szamlajara. vagy készpénz-atutaldsi
meghizas (birdsagon rendszeresitet , sarga csekk”) hasznalatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot. valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt. €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajianlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kisvarda, 2026.01.08.
Dr. Gyiire Péter
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